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Unverbindliche darstellUng des illUstrators.
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EIN MODERNES DOPPELHAUS

häuser für heute, Morgen und die Zukunft: entspanntes faMiLienLeben auf vier ebenen.

die beiden neubau-doppelhaushälften mit 

zauberhaften privatgärten im schönen 

lochhausen ermöglichen familien ein ent-

spanntes Wohnerlebnis mit vielen highlights. 

der zeitlos elegante architekturstil mit de-

zenten farben und exakten schnitten wird 

niemals aus der Mode kommen. 

tolle details wie bodengleiche fenster, luftige 

dachgauben, terrassen und balkone verlei-

hen dem ensemble einladende Wohnlichkeit 

und schaffen ein gelungenes zusammenspiel 

zwischen innen und außen, zwischen natur 

und Wohnräumen. das großzügige grund-

stück ermöglicht viel privatsphäre und prak-

tische grundrisse, die für individuelle gestal-

tungs- und nutzungsmöglichkeiten in den 

doppelhaushälften sorgen.

auf Wohnflächen mit rund 153 m² können 

sich familien mit Kindern wunderbar aus-

breiten – in je 4,5 Zimmern auf vier ebenen, 

zwei tageslichtbädern und großen hobby-

kellern in den Untergeschossen. das herz 

des familiären beisammenseins schlägt dabei 

auf jeden fall in den herrlichen, sonnenver-

wöhnten Wohn-ess-bereichen mit integrier-

ten Küchen in den erdgeschossen. 

ob modern oder minimalistisch – zu den gut 

geschnittenen Wohnbereichen mit elegan-

ten Parkettböden passt einfach jeder einrich-

tungsstil. das leben nach draußen verlagern 

können sie hier natürlich auch: die großen 

sonnenterrassen auf den ca. 277 m² und rund 

303 m² großen grundstücken bieten viel Platz 

zum relaxen, spielen und toben, grillen und 

gäste empfangen. 

in den obergeschossen der doppelhaus-

hälften finden eltern, Kinder und gäste 

charmante rückzugsorte. helle schlaf- und 

Kinderzimmer, gemütliche balkone und gro-

ße familienbäder mit Wannen und boden-

gleichen duschen machen den alltag noch 

schöner. die dachgeschosse sind dank der 

gauben sehr hell und bieten je einen wei-

teren großen schlafraum und ein modernes 

badezimmer. die hellen flure auf diesen 

ebenen eignen sich für ruhige homeoffice-

arbeitsplätze.

und damit noch nicht genug! das Platz-

angebot wird durch die praktischen, hellen 

hobbykeller in den Untergeschossen noch 

deutlich erweitert. in der gemeinsamen tief-

garage auf dem grundstück stehen einzel-

stellplätze mit stromanschluss für jede dop-

pelhaushälfte zur verfügung.
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Unverbindliche darstellUng des illUstrators.



seit 25 Jahren planen und realisieren wir ausgewählte und 

anspruchsvolle Wohnbauprojekte. 

AUSStAttUNg
Wohngesund, koMfortabeL, sicher und energieeffiZient

2 doppelhaushälften

in einer attraktiven und 

grünen lage 

in nur 9 Minuten mit dem 

fahrrad zum baden an den 

langwieder see

durchdachte auf-

teilung, die jede einheit 

ungemein wohnlich macht

 

Wertstabil und schön: 

elegante und moderne 

architektur

geldsparen: moderne 

und zukunftsweisende 

Wärmepumpe

 

fit für die Zukunft: 

KfW-effizienzhaus 55 nach 

geg 2020 in ziegelmas-

sivbauweise

viel tageslicht: 

bodentiefe fenstertüren in 

dreifachverglasung 

energiesparen mit tollem 

raumklima: effizientes 

Wohnraumlüftungssystem 

mit Wärmerückgewinnung

glücksmoment am 

Morgen: große, komfor-

table bäder, mit tageslicht

 

hochwertige 

badausstattung mit 

bodengleichen duschen

 

 jedes haus mit zwei 

bädern und gäste-Wc

Wertigkeit auf schritt 

und tritt: geöltes eichen-

parkett als einzelstabparkett 

im dielenformat in allen 

Wohn- und schlafräumen 

sowie im flur

 

kreativität fast ohne 

grenzen: individuelle fein-

steinzeug- und fliesen-

auswahl in den bädern und 

Küchen

 

stilvoll, weiß lackierte holz-

türen mit edelstahlgriffen

sicher und bequem: 

Moderne video-

gegensprechanlage

mit farbdisplay

heute wichtiger als je zu-

vor: tg-einzelstellplätze 

mit steckdose
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der lebens- und liebenswerte stadtteil lochhausen bietet einen sehr 

hohen Wohnwert. Kein Wunder, genießt man hier doch ein wunderbares 

naturidyll direkt vor der haustür, eine ausgezeichnete infrastruktur und 

kurze Wege in die Münchner innenstadt und in das Umland. genau der 

richtige ort für ein entspanntes familienleben. es gibt Kindergärten 

sowie eine grundschule vor ort. ein modernes gymnasium gibt es im 

benachbarten gröbenzell. in der freizeit haben Klein und groß dank 

LAgE
gündinger strasse 4, 81249 München

langwieder see (mit dem rad) 9 min

aubinger lohe (mit dem rad) 10 min

tennisplatz sv lochhausen (mit dem rad) 6 min

fußballverein 1. sc gröbenzell (mit dem rad) 11 Min

reitschule birkenhof (mit dem rad) 6 min

golfplatz eschenried (mit dem auto) 6 Min

Wirtshaus deutsche eiche (zu fuß) 7 min

bäcker café ranert (zu fuß) 7 min

Metzgerei boneberger (zu fuß) 7 min

gewerbegebiet gröbenzell (mit dem auto) 5 min

apotheke am Weiher (zu fuß) 12 min

der grünen Umgebung und dem regen vereinsleben in lochhausen 

tolle Möglichkeiten. von tennis bis reiten werden zahlreiche sportarten 

angeboten. das beliebte naherholungsgebiet aubinger lohe lädt das 

ganze Jahr über zum Joggen, radeln und schlittenfahren ein. auch die 

nahe langwieder seenplatte mit dem birkensee, dem lußsee und dem 

langwieder see ist im sommer ein echtes Paradies zum baden und 

relaxen. dorthin führt ein durchgängiger fahrradweg. rennradfahrer 

können sich aufs fahrrad schwingen und in kurzer zeit zum schloss 

blutenburg radeln. auf dem rückweg lohnt sich ein abstecher in den 

traditionsbiergarten deutsche eiche!

in direkter uMgebung erWarten sie

Lochhausen

gymnasium gröbenzell (mit dem rad) 11 min

grundschule schubinweg (zu fuß) 5 min

Kindergarten (zu fuß) 5 min

s-bahn lochhausen (zu fuß) 9 min

hbf München (s-bahn) 25 min

flughafen München (mit dem auto) 29 min

MUc-cItY



agenda  einKaUfen schUlen Kindergärten aPotheKen ärzte restaUrants
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erdgeschoss

Diele

WC

Terrasse

Wohnen/Essen

Küche

die grUndrisse enthalten MöglicherWeise sonderaUsstattUngen. die in den Plänen eingezeichneten MöblierUngen stellen nUr einrichtUngsvorschläge dar Und sind iM KaUfPreis nicht enthalten. 

eg
Wohnen/Essen/küche 38,26 m2

Diele 8,28 m2

Wc 3,19 m2

terrasse ½ 13,99 m2

og
Bad 8,93 m2

kind 16,24 m2

flur 5,89 m2

Schlafen 13,89 m2

Balkon ½ 2,16 m2

Wohnfläche ca. 153,15 m2

Wohn-/nutzfläche ca. 198,01 m2

grundstück ca. 303,70 m2 

DOPPELHAUS
HAUS A
4,5 ZiMMer // Moderner grundriss Mit hobbyrauM

Flur

Bad

Kind

Schlafen

Balkon
obergeschoss



verbindlich sind aUsschliesslich die Pläne des KaUfvertrages. alle genannten flächen berUhen aUf ca.-rohbaUMassen. terrassen Und balKone Werden Mit Je 50 % als Wohnfläche angerechnet.

untergeschoss

Flur

2m

1m

2m

1m 1m

2m

Schlafen

Bad

DFF

2m

1m

Technik

Flur

Hobbykeller

Keller

dg
Bad 8,49 m2

flur 3,60 m2

Schlafen 17,41 m2

kg
keller 5,17 m2

flur ½ 7,47 m2

Hobbykeller ½ 9,31 m2

technik 6,77 m2

dachgeschoss

zUgANg tg
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erdgeschoss

Wohnen/Essen

WC

Diele

Garderobe

Terrasse

Küche

die grUndrisse enthalten MöglicherWeise sonderaUsstattUngen. die in den Plänen eingezeichneten MöblierUngen stellen nUr einrichtUngsvorschläge dar Und sind iM KaUfPreis nicht enthalten. 

Bad

Flur

Schlafen

Kind

Balkon
obergeschoss

DOPPELHAUS
HAUS B
4,5 ZiMMer // kLassischer grundriss Mit hobbyrauM

eg
Wohnen/Essen/küche 34,00 m2

Diele 9,06 m2

Wc 3,16 m2

terrasse ½ 13,84 m2

og
Bad 8,77 m2

kind 16,24 m2

flur 5,89 m2

Schlafen 13,98 m2

Balkon ½ 2,16 m2

Wohnfläche ca. 153,44 m2

Wohn-/nutzfläche ca. 198,15 m2

grundstück ca. 277,40 m2 



verbindlich sind aUsschliesslich die Pläne des KaUfvertrages. alle genannten flächen berUhen aUf ca.-rohbaUMassen. terrassen Und balKone Werden Mit Je 50 % als Wohnfläche angerechnet.

untergeschoss

Technik

Flur

Hobbykeller

Keller

dachgeschoss

dg
Bad 8,48 m2

flur 3,60 m2

Schlafen 17,49 m2

kg
keller 5,17 m2

flur ½ 7,47 m2

Hobbykeller ½ 9,31 m2

technik 6,77 m2

2m

1m

2m

1m1m

2m

Schlafen

Bad

DFF

2m

1m

Flur

zUgANg tg

21



foto Möbel Willinger gMbh



getty iMages
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 DIE ARt zU WOHNEN 
eine kLeine ausWahL unserer reaLisierten projekte 

exkLusive Wohnungen

München-nyMphenburg 

90–215 m² Wohnfläche

7 eigentumswohnungen

fertigstellung 2016

faMiLienWohnungen

München-soLLn

88–152 m² Wohnfläche

5 eigentumswohnungen

fertigstellung 2018

exkLusive Wohnungen

München-oberMenZing 

51–102 m² Wohnfläche

14 eigentumswohnungen

fertigstellung 2020

exkLusive Wohnungen

München-soLLn 

33–224 m² Wohnfläche

8 eigentumswohnungen

fertigstellung 2021

Wir suchen laufend grundstücke. geben sie uns einen tipp, wo unser nächstes bauvorhaben 

starten könnte! Wir machen grundstücksbesitzern ein faires, individuelles angebot.
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Wohnart Wohnbau gmbh

oelmüllerstraße 9 | 82166 gräfelfing

tel. 089-78 59 69 56 | fax 089-71 09 08 86

kontakt@wohnart.info | www.wohnart.info


